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informacje o firmie

Biuro Wycen Maj¹tkowych "WERDYKT" oferuje kompleksow¹ i profesjonaln¹
obs³ugê w zakresie wycen nieruchomoœci, wycen projektów inwestycyjnych,
wartoœci niematerialnych i prawnych oraz innych sk³adników maj¹tkowych.

Wykonujemy wyceny dla wszystkich przewidzianych prawem celów
w  formie operatów szacunkowych, opinii oraz ekspertyz. 

Nasze opracowania cechuje wysoka jakoœæ merytoryczna i formalna.
Proces szacowania wartoœci poprzedzony jest ka¿dorazowo wizj¹ lokaln¹, wnikliw¹
analiz¹ rynku, ocen¹ zu¿ycia technicznego i funkcjonalnego oraz pomiarami
inwentaryzacyjnymi wzbogaconymi dokumentacj¹ fotograficzn¹.
Oferujemy krótkie terminy realizacji zleceñ.

Czynnoœci zawodowe wykonujemy zgodnie z przepisami prawa, Standardami
Zawodowymi Rzeczoznawców Maj¹tkowych oraz Kodeksem Etyki Zawodowej.

Pracami biura kieruje mgr in¿. Krzysztof Spodzieja.

Mgr in¿. Krzysztof Spodzieja jest absolwentem Wydzia³u Elektrycznego Politechniki Wroc³awskiej. 
Ukoñczy³ studia podyplomowe "Wycena nieruchomoœci" na Wydziale In¿ynierii Kszta³towania
Œrodowiska i Geodezji Akademii Rolniczej we Wroc³awiu oraz odby³ roczn¹ praktykê zawodow¹
w zakresie szacowania nieruchomoœci pod patronatem Stowarzyszenia Rzeczoznawców
Maj¹tkowych we Wroc³awiu. Po zdaniu  egzaminu przed Pañstwow¹ Komisj¹ Kwalifikacyjn¹
uzyska³ tytu³ rzeczoznawcy maj¹tkowego   nabywaj¹c prawo do szacowania wartoœci
nieruchomoœci oraz maszyn i urz¹dzeñ trwale zwi¹zanych z gruntem / licencja Ministerstwa
Budownictwa nr 4486.

Jest cz³onkiem Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawców Wyceny Nieruchomosci.

Ukoñczy³ kursy i szkolenia

· kurs "Pe³na ksiêgowoœæ" zorganizowany przez  EPRD - Biuro Polityki Gospodarczej i Rozwoju
Regionalnego w Kielcach - 2003.

· szkolenie "Szacowanie wartoœci nieruchomoœci dla potrzeb sektora bankowego" zorganizowany
przez Polsk¹ Federacjê Stowarzyszeñ Rzeczoznawców Maj¹tkowych - 2007.

Krzysztof Spodzieja jest profesjonalist¹, gwarantuj¹cym najwy¿sz¹ jakoœæ œwiadczonych us³ug
w zakresie wyceny nieruchomoœci
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nasza oferta

Wycena nieruchomoœci  operat szacunkowy

Operat odzwierciedla przebieg procesu wyceny; zawiera opis  wycenianej
nieruchomoœci, charakteryzuje jej stan prawny i techniczno  u¿ytkowy,  wskazuje
podstawy prawne i uwarunkowania dokonanych czynnoœci i zastosowanyc
 rozwi¹zañ merytorycznych, przedstawia tok obliczeñ, w koñcu podaje wartoœæ
nieruchomoœci. 

W ramach szeroko rozumianego rynku nieruchomoœci sporz¹dzamy operaty szacunkowe :

1)  dotycz¹ce wyceny nieruchomoœci :

     · zabudowanych, niezabudowanych i lokalowych
     · o ró¿nym przeznaczeniu: mieszkalnych, komercyjnych (biurowe, magazynowe,   
        produkcyjne), rolnych i leœnych;

2)  dotycz¹ce wyceny praw maj¹tkowych, ograniczonych praw rzeczowych oraz praw
      zobowi¹zaniowych :

     · prawa u¿ytkowania wieczystego
     · w³asnoœciowych spó³dzielczych praw do lokalu,
     · prawa u¿ytkowania, s³u¿ebnoœci, renty, prawa do¿ywocia;

3)  dla ró¿nych celów:

     · sprzeda¿y lub zakupu nieruchomoœci prywatnych, 
     · celów wynikaj¹cych z przepisów ustawy o spó³dzielniach mieszkaniowych, 
     · zabezpieczenia wierzytelnoœci kredytodawcy: 
                a. dla potrzeb banków uniwersalnych 
                b. dla potrzeb banków hipotecznych
     · sprzeda¿y nieruchomoœci Skarbu Pañstwa lub jednostki samorz¹du terytorialnego, 
     · sprzeda¿y nieruchomoœci z zasobu Agencji Nieruchomoœci Rolnych, 
     · sprzeda¿y nieruchomoœci przez Agencjê Mienia Wojskowego, 
     · oddania nieruchomoœci w u¿ytkowanie wieczyste, 
     · aktualizacji op³aty rocznej za u¿ytkowanie wieczyste, 
     · oddania nieruchomoœci w trwa³y zarz¹d, 
     · aktualizacji op³aty rocznej z tytu³u trwa³ego zarzadu, 
     · wygaœniêcia u¿ytkowania wieczystego, 
     · wygaœniêcia trwa³ego zarz¹du - zwrot nak³adów, 
     · sprzeda¿y nieruchomoœci jej u¿ytkownikowi wieczystemu, 
     · ustalenia odszkodowania za wyw³aszczenie nieruchomoœci,
     · zwrotu wyw³aszczonej nieruchomoœci,

Zasadniczym przedmiotem dzia³alnoœci  firmy jest wycena nieruchomoœci. 
Formalnym efektem wyceny jest operat szacunkowy, urzêdowy dokument œciœle
zdefiniowany przez przepisy prawa. Operat szacunkowy jest opini¹ autorsk¹
rzeczoznawcy maj¹tkowego o wartoœci nieruchomoœci i mo¿e byæ sporz¹dzany
wy³¹cznie w formie pisemnej. 



     · naliczenia op³at adiacenckich z tytu³u: 
                a. budowy urz¹dzeñ infrastruktury technicznej, 
                b. scalenia i podzia³u nieruchomoœci, 
                c. podzia³u nieruchomoœci, 

· 

     · ustalenia odszkodowania za dzia³ki gruntu wydzielone pod nowe drogi, 
     · naliczania op³at i odszkodowañ w zwi¹zku ze zmian¹ planu zagospodarowania,
     · sprzeda¿y lokalu na rzecz dotychczasowego najmcy, 
     · ubezpieczenia nieruchomoœci, 
     · ustalenia podatku od spadku lub darowizn, 
     · ustalenia podatku od czynnosci cywilnoprawnej, 
     · okreœlania skutków finansowych uchwalania lub zmiany planów miejscowych;
     · i innych. 

4)  dla ró¿nych instytucji, m.in. dla banków, s¹dów, urzêdów skarbowych, urzêdów
      miasta i gminy, spo³dzielni mieszkaniowych, dla podmiotów gospodarczych
      i osób fizycznych.

Us³ugi nie wymagaj¹ce tworzenia operatu szacunkowego

     · wyceny wartoœci nieruchomoœci na potrzeby indywidualne inwestora; 
     · ekspertyzy okreœlaj¹ce bankowo  hipoteczn¹ wartoœæ nieruchomoœci;
     · projekty wyodrêbnienia w³asnoœci lokali; 
     · analizy rynku nieruchomoœci; 
     · analizy stanu prawnego nieruchomoœci;
     · inwentaryzacje budynków i lokali; 
     opracowania dotycz¹ce prognoz wartoœci nieruchomoœci. 

W ramach prowadzonej dzia³alnosci wykonujemy - nie bêd¹ce operatami szacunkowymi -
opracowania, ekspertyzy i analizy dotyczace rynku nieruchomoœci,
szczególnoœci sporz¹dzamy :
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